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. OSNOVNE ODREDBE
2. Pojmovi
Clan 2.

Pojedini izrazi upotrebljeni u ovom zakonu imaju sledece znacenje:

20) gradevinska parcela jeste deo gradevinskog zemljiSta, sa pristupom javnoj

saobracajnoj povrsini ili_pristupom drugoj parceli koja ima pristup javnoj povrsini uz
ugovor o sluzbenosti prolaza, koja je izgradena ili planom predvidena za izgradnju;

3.3. Plan detaljne regulacije
Clan 27.

Plan detaljne regulacije se donosi za neizgradene_ili delimi¢no izgradene delove nas-
eljenog mesta, uredenje neformalnih naselja, zone urbane obnove, infrastrukturne Kori-
dore i objekte, izgradnju objekata ili naseljenih mesta u gradevinskom podrucju izvan nas-
eljenog mesta, kao i u zastiCenoj okolini nepokretnih kulturnih dobara.

12. Ustupanje podloga
Clan 40.

U cilju izrade, odnosno izmene planskog dokumenta, na zahtev ministarstva nadleznog
za poslove prostornog planiranja i urbanizmma, autonomne pokrajine ili jedinice lokalne sa-
mouprave, nadlezni organ, odnosno organizacija ustupaju postojece kopije topografskog
i katastarskog plana, odnosno digitalne zapise, odnosno katastar podzemnih instalacija,
odnosno ortofoto snimke, bez naknade.

Sve podloge, u bilo kom digitalnom i analognom formatu za koje je podnet zahtev,

ustupaju se u roku od 30 dana_od dana podnosenja zahteva, bez bilo kakvog odlaganja,
ili dodatnih uslova.

16. Postupak za donosenje planskih dokumenata
16.1. Odluka o izradi planskih dokumenata
Clan 46.

Odluku o izradi planskog dokumenta donosi organ nadlezan za njegovo donosenje, po
prethodno pribavljenom misljenju organa nadleznog za stru¢nu kontrolu, odnosno komisije
Za planove.

Odluka iz stava 1. ovog ¢lana sadrzi narocito:
naziv dokumenta;

cilj donosenja;

granice planskog podrucja;

sadrzinu plana;

rok izrade;

nacin finansiranja;
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7) obavezu izrade ili nepristupanje izradi strateSke procene uticaja na zivotnu sredinu;

8) moguénost za fazno donosenje i usvajanje,
9) mesto odrzavanja javnog uvida.

Odluka o izradi se objavljuje u odgovarajuéem sluzbenom glasilu.

Organi, organizacije i javna preduzeca, koji su ovlasceni da utvrduju posebne uslove
za zastitu i uredenje prostora i izgradnju objekata u fazi izrade ili izmene planskih dokume-
nata, duzni su da po zahtevu nosioca izrade plana, u roku od 30 dana, dostave sve trazene
podatke, bez naknade.

Odlukom o izmenama i dopunama planskog dokumenta definiSe se deo obuhvata
planskog dokumenta koji se menja.

16.2. Izrada i ustupanje izrade planskih dokumenata
Clan 47.

Nosilac izrade planskih dokumenata je nadlezni organ za poslove prostornog i
urbanistickog planiranja u Republici Srbiji, autonomnoj pokrajini, opstini, gradu i gradu
Beogradu.

Organizstava 1. ovog Clana moze ustupitiizradu dokumenata prostornogi urbanistickog
planiranja privriednom drustvu, odnosno drugom pravnom licu koje u skladu sa odredbama
ovog zakona ispunjava propisane uslove za izradu planskih dokumenata.

Ustupanje izrade planskih dokumenata vrSi se u skladu sa zakonom kojim se ureduju
javne nabavke, ukoliko se izrada takvog dokumenta vrsi iz budzetskih sredstava.

16.6. Komisija za planove
Clan 52.

Radi obavljanja strucénih poslova u postupku izrade i sprovodenja planskih dokume-
nata, svih drugih poslova odredenih Statutom jedinice lokalne samouprave ili drugim
aktom o formiranju komisije. kao i davanja stru¢nog misljenja po zahtevu nadleznih orga-
na uprave, skupstina jedinice lokalne samouprave obrazuje komisiju za planove (u daljem
tekstu: Komisija).

Predsednik, zamenik predsednika i clanovi Komisije imenuju se iz reda strucnjaka za
oblast prostornog planiranja i urbanizma i drugih oblasti koje su od znacaja za obavljanje
strucnih poslova u oblasti planiranja, uredenja prostora i izgradnje, sa odgovaraju¢om licen-
com, u skladu sa ovim zakonom.

Jedna trecina ¢lanova imenuje se na predlog ministra nadleznog za poslove prostor-
nog planiranja i urbanizma.

Za planove koji se donose na teritoriji autonomne pokrajine, jedna trec¢ina ¢lanova
imenuje se na predlog organa autonomne pokrajine nadleznog za poslove urbanizma i

gradevinarstva.



Mandat predsednika, zamenika predsednika i clanova Komisije traje Cetiri godine, s
tim Sto isto lice ne moze biti imenovano viSe od dva puta uzastopno, a najviSe u tri man-
data ukupno.

Broj ¢lanova, nacin rada, sastav i druga pitanja od znacaja za rad Komisije, odreduje
se aktom o obrazovanju Komisije.

Nacin rada Komisije, ureduje se Pravilnikom koji donosi sama Komisija uz saglas-
nost organizacione jedinice lokalne samouprave nadlezne za poslove urbanizma.

Za obavljanje pojedinih stru¢nih poslova za potrebe Komisije, organ nadlezan za obra-
zovanje Komisije moze angazovati druga pravna i fizicka lica.

17. Informacija o lokaciji
Clan 53.

Informacija o lokaciji sadrzi podatke o mogucnostima i ograni¢enjima gradnje na
katastarskoj parceli, i izdaje se na osnovu planskog dokumenta, postojeceg za tu teritoriju.

Informacija o lokaciji izdaje se obavezno za izgradnju pomocnih objekata, garaza i
trafo stanica 10/04 kV ili 20/04 kV.

Uz zahtev za izdavanje informacije o lokaciji podnosi se kopija plana parcele.

Informaciju o lokaciji izdaje organ nadlezni za izdavanje lokacijske dozvole u roku od
osam dana od dana podnosSenja zahteva, uz naknadu stvarnih troSkova izdavanja te infor-
macije.

18. Lokacijska dozvola
Clan 54.

Lokacijska dozvola se izdaje reSenjem, za objekte za koje se po ovom zakonu izdaje
gradevinska dozvola, a sadrzi sve uslove i podatke potrebne za izradu tehnicke dokument-
acije, u skladu sa vazec¢im planskim dokumentom.

Lokacijskom dozvolom moze se predvideti i fazna izgradnja_objekta ili objekata na
gradevinskoj parceli.

Lokacijsku dozvolu za objekte iz ¢lana 133. ovog zakona izdaje ministarstvo nadlezno
za poslove urbanizma, odnosno autonomna pokrajina.

Lokacijsku dozvolu za objekte koji nisu odredeni u ¢lanu 133. ovog zakona, izdaje
nadlezni organ jedinice lokalne samouprave.

Uz zahtev za izdavanje lokacijske dozvole podnosi se:
1) kopija plana parcele;
2) izvod iz katastra podzemnih instalacija;
3) dokaz o pravu svojine, odnosno utvrdenom pravu iz clana 99 i ¢lanom 100 ovog
zakona, odnosno zakupa gradevinskog zemljista, odnosno prava iz ¢l. 219 ovog
zakona, odnosno dokaz da je podnet zahtev za konverziju prava koriSéenja u pravo

.



svojine (potvrda koju izdaje organ nadlezan za postupak konverzije),

éinienica pokretanja postupka sa potvrdom nadleznog organa, uredno upisana u

javne knjige ima se smatrati kao dokaz o ispunjenju uslova za izdavanje lokacijske doz-
vole.

Zahtev za izdavanje lokacijske dozvole obavezno sadrzi i podatke o objektu koji ¢e se
graditi, a narocito o: planiranoj dispoziciji, vrsti i nameni objekta, tehnicke karakteristike i sl.

Kao dokaz iz stava 5. tacka 3) ovog Clana za linijske infrastrukturne objekte, pod-
nosi se akt nadleznog organa kojim je utvrden javni interes za eksproprijaciju, u skladu
sa posebnim zakonom, odnosno ugovor o ustanovljavanju prava sluzbenosti sa vlasnikom
posluznog dobra.

Ukoliko stranka u postupku koristi prava iz stava 5 tacka 3) ovog ¢lana u kome je
upisala Cinjenicu pokrenutog postupka konverzije u javne knjige, lokacijskom dozvolom
ce se konstatovati da je duzna dokaz o zavrSenom postupku konverzije i placenoj na-
knadi za istu, ukoliko se radi konverziji uz naknadu, upisati i sprovesti u odgovarajuce
javne knjige, bez cega se neée izdati gradevinska dozvola.

Ako organ nadlezan za izdavanje lokacijske dozvole utvrdi da uz zahtev za izdavanje
lokacijske dozvole nije podneta propisana dokumentacija, obavestice o tome podnosioca
zahteva u roku od osam dana od dana podnosenja zahteva.

Ako planski dokument ne sadrzi sve uslove i podatke za izradu tehnicke dokumentaci-
je, nadlezni organ ih pribavlja po sluzbenoj duznosti, o troSku investitora. Organi, odnosno
organizacije ovlasc¢eni za izdavanje tih uslova i podataka duzni su da po zahtevu nadleznog
organa postupe u roku od 30 dana.

Pre podnoSenja zahteva za izdavanje lokacijske dozvole formira se gradevinska par-
cela, u skladu sa ovim zakonom, osim u slucajevima predvidenim ¢lanom 69. st. 1, 3, 5. i
6. i ovog zakona.

Vise katastarskih parcela mogu ciniti jednu gradevinsku parcelu. Ispunjenost uslova
za formiranje gradevinske parcele utvrduje organ jedinice lokalne samouprave nadlezan
za poslove urbanizma koji i izdaje lokacijsku dozvolu, posebnom sluzbenom beleskom.

Clan 56.

Nadlezni organ je duzan da u roku od 15 dana od dana podnoSenja urednog zahteva,
odnosno pribavljanja uslova i podataka koje pribavlja po sluzbenoj duznosti, izda lokacijsku
dozvolu.

Na reSenje o lokacijskoj dozvoli koju izdaje jedinica lokalne samouprave moze se iz-
javiti Zalba u roku od osam dana, od strane aktivno legitimisanog ili zainteresovanog
lica u postupku. Status zainteresovanog lica, utvrduje se posebnim zakljuckom organa
koji vodi postupak. na koji podnosilac zahteva ima pravo prigovora gradskom odnosno

opstinskom vecu.



Na reSenje o lokacijskoj dozvoli koju izdaje ministarstvo nadlezno za poslove urbaniz-
ma, odnosno nadlezni organ autonomne pokrajine moze se tuzbom pokrenuti upravni spor.

Po zalbi na reSenje o lokacijskoj dozvoli jedinice lokalne samouprave, reSava mini-
starstvo nadlezno za poslove urbanizma. Ova odluka je konacna u upravhom postupku.

Autonomnoj pokrajini se poverava reSavanje po zalbi protiv prvostepenog reSenja o
lokacijskoj dozvoli jedinice lokalne samouprave, donetog za gradenje objekata koji se grade
na teritoriji autonomne pokrajine.

Organ nadlezan za izdavanje lokacijske dozvole vodi sluzbenu evidenciju o izdatim
lokacijskim dozvolama, a spisak izdatih lokacijskih dozvola se objavljuje i u elektronskom
obliku i dostupan je i putem interneta.

ReSenje o lokacijskoj dozvoli prestaje da vazi ako investitor u roku od dve godine od
dana dana pravnosnaznosti reSenja o lokacijskoj dozvoli ne podnese zahtev za izdavanje
gradevinske dozvole.

Izmena _resenja o lokacijskoj dozvoli moguca je u slucajevima propisanim ovim
zakonom, kao i u slucaju statusne promene, promene pravne forme, promene subjektiv-
iteta podnosioca zahteva. nasledivanja ili prometa lokacijske dozvole.

Ranije izdata odobrenja za gradnju, u roku vazenja, u skladu sa zakonom i plan-
skim dokumentom. mogu se izmeniti ili staviti van snage lokaciijskom dozvolom, na
nacin i pod uslovima propisanim za izdavanje lokacijske dozvole.

Clan 64.

Planom generalne regulacije i planom detaljne regulacije moze se utvrditi obaveza
raspisivanja urbanisticko-arhitektonskog konkursa za reSenje lokacija koje su od znacaja
za jedinicu lokalne samouprave kada je to u funkciji zastite javnog interesa ili koriScenja
zemljista koje je u rezimu javnog koriSéenja. Uslove konkursa odreduje na predlog
Komisije za planove, opstinsko odnosno gradsko vece.

20.4. Posebni slucajevi formiranja gradevinske parcele
Clan 69.

Za gradenje, odnosno postavljanje elektroenergetskih i telekomunikacionih objekata
ili uredaja, moze se formirati gradevinska parcela manje povrSine od povrSine predvidene
planskim dokumentom za tu zonu, pod uslovom da postoji pristup objektu, odnosno
uredajima, radi odrzavanja i otklanjanja kvarova ili havarije.

U slu€aju iz stava 1. ovog Clana, kao reSen pristup javnoj saobracajnoj povrsini priznaje
se i ugovor o pravu sluzbenosti prolaza sa vlasnikom posluznog dobra.

Za postavljanje stubnih transformatorskih stanica 10/04 kV i 20/04 kV ne primenjuju
se odredbe o formiranju gradevinske parcele propisane ovim zakonom.

Kao dokaz o reSenim imovinsko-pravnim odnosima na zemljiStu, za objekte iz stava
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1. ovog ¢lana, moze se priznati i ugovor o zakupu zemljiSta u privatnoj svojini sa vlasnikom

zemljista, ugovor o sluzbenosti prava prolaza, ili drugo ovlaséenje u skladu sa posebnim
propisima.

Za izgradnju nadzemnih linijskih infrastrukturnih objekata, vetroelektrana snage
10 i viSe MW i objekata malih hidroelektrana, gradevinska parcela predstavlja zemljiSni
pojas nepotpune eksproprijacije dela katastarskih parcela kroz koje se prostire objekat
i pojedinacnih parcela na kojima se nalaze pripadaju¢i nadzemni objekti. Kao dokaz o
reSenim imovinsko-pravnim odnosima za izgradnju linijskih infrastrukturnih objekata,
pored nepotpune ili potpune eksproprijacije, priznaju se i ugovori o ustanovljavanju prava
sluzbenosti zakljuCeni sa vlasnicima katastarskih parcela.

Ukoliko se nadzemni linijski infrastrukturni objekat prostire preko teritorija dve ili viSe
katastarskih opstina, pre izdavanja upotrebne dozvole, formira se jedna ili viSe gradevinskih
parcela, tako da jedna gradevinska parcela predstavlja zbir delova pojedinac¢nih katastar-
skih parcela unutar granice katastarske opstine, osim u slucaju kada je kao dokaz o reSenim
imovinsko-pravnim odnosima u postupku izdavanja lokacijske, odnosno gradevinske doz-
vole sluzio ugovor o pravu sluzbenosti, u skladu sa ovim zakonom.

Ukoliko se podzemni linijski infrastrukturni objekat prostire preko teritorija dve ili
viSe katastarskih opsStina, gradevinska parcela se formira samo za ulazna i izlazna mesta.
Zemljiste iznad podzemnog linijskog infrastrukturnog objekta ne predstavlja povrSinu javne
namene. Iznad podzemnog infrastrukturnog objekta mogu se graditi objekti u skladu sa
ovim zakonom, uz pribavljanje tehnickih uslova u skladu sa posebnim zakonom, zavisno od
vrste infrastrukturnog objekta.

Za izgradnju malih hidroelektrana koje se grade na katastaraskim parcelama koje
se graniCe sa parcelama koje su u vodnom ili Sumskom zemljiStu, gradevinska parcela
se formira unutar katastarske parcele na kojoj se gradi glavni objekat, dok se za polag-
anje instalacija preko vodnog ili Sumskog zemljiSta kao dokaz o reSenim imovinsko-pravnim
odnosima priznaje ugovor o ustanovljavanju prava sluzbenosti sa javnim preduzeéem,
odnosno drugom organizacijom koje gazduje vodnim, odnosno Sumskim zemljisStem, u
skladu sa posebnim zakonom.

Vetroelektrane i male hidroelektrane se mogu graditi i na poljopriviednom zemljistu,
uz prethodno pribavljenu saglasnost ministarstva nadleznog za poslove poljoprivrede.

20.5. Odredivanje zemljista za redovnu upotrebu objekta
u posebnim sluc¢ajevima
Clan 70.

Zemljiste za redovnu upotrebu objekta jeste zemljiSte ispod objekta i zemljiSte oko
objekta u povrsini koja je odredena kao minimalna za formiranje novih parcela za tu zonu,
po vazeéem planskom dokumentu, za taj objekat.

Po zahtevu vlasnika objekta, organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za imovin-
sko-pravne poslove, donosi reSenje o utvrdivanju zemljiSta za redovnu upotrebu objekta i

formiranju gradevinske parcele.



ReSenje o utvrdivanju zemljiSta za redovnu upotrebu objekta i formiranju gradevinske
parcele donosi se u slu€aju da:

1) postojeca katastarska parcela, na kojoj je objekat izgraden, predstavlja samo zemljiste
ispod objekta;

2) se radi 0 objektu za koji je podnet zahtev za legalizaciju i za koji je nadlezni organ utvr-
dio da postoji mogucnost legalizacije, odnosno doneto resenje o legalizaciji u skladu
sa ranije vaze¢im zakonom;

3) je u postupku konverzije prava koriSéenja_u pravo svojine potrebno utvrditi zemljiste
za redovnu upotrebu postojeceg objekta, kada je vlasnik objekta ili_dela objekta
fizicko ili pravno lice, a nosilac prava koriS¢enja na gradevinskom zemljiStu na kome
je taj objekat izgraden jedinica lokalne samouprave, autonomna pokrajina ili Repub-
lika Srbija, odnosno drugo pravno lice Ciji je osnivac jedinica lokalne samouprave,
autonomna pokrajina ili Republika Srbija

novi stavovi 4. i 5:

4) je u postupku konverzije prava koriSéenja u pravo svojine potrebno utvrditi

zemljiste za redovnu upotrebu postojeceg objekta, kada vlasnik objekta nije nosi-
lac prava koriSéenja na gradevinskom zemljistu na kome je taj objekat izgraden,
vec je nosilac prava koriSéenja neko drugo fizicko ili pravno lice, ili kada nosi-
lac prava koriSéenja gradevinskog zemljiSta na_kome je objekat izgraden nije
utvrden, ili kada na gradevinskom zemljiStu na kome je objekat izgraden postoji
zajednicko odnosno idealno pravo koriséenja ili vlasnistva vise lica, kao i u svim
drugim slucajevima koji nisu regulisani ovim zakonom, a nesporno je da se vlas-
niku izgradenog objekta mora utvrditi zemljiSte za redovnu upotrebu objekta kako
bi se objekat uredno koristio, bio legalizovan ako ispunjava te uslove, odnosnho

imao svoju formiranu parcelu.
5) je u postupku konverzije prava koriSéenja u pravo svojine potrebno utvrditi

zemljiste za redovnu upotrebu objekta kada je vlasnik objekta privredno drustvo

i drugo pravno lica na koje su se primenjivale odredbe zakona kojima se ureduje
rivatizacija, stecaijni i izvrsni postupak, kao i njihovi pravni sledbenici, pri cemu

se primenjuju odredbe o konverziji prava koriSéenja u pravo svojine uz naknadu.

Uz zahtev za donoSenje reSenja o utvrdivanju zemljiSta za redovnu upotrebu postojeceg
objekta i formiranju gradevinske parcele, vliasnik objekta dostavlja dokaz o pravu svojine na
objektu, odnosno dokaz da je po podnetom zahtevu za legalizaciju nadlezni organ utvrdio
mogucnost legalizacije, odnosno resSenje o legalizaciji i kopiju plana parcele.

ReSenje iz stava 2. ovog Clana sadrzi sve potrebne elemente za formiranje gradevinske
parcele, u skladu sa vazeéim planskim dokumentom, koje nadlezni organ pribavlja po
sluzbenoj duznosti.

Na reSenje iz stava 2. ovog Clana moze se izjaviti zalba u roku od 15 dana od dana
dostavljanja reSenja ministarstvu nadleznom za poslove finansija.

Pravnosnazno reSenje iz stava 3. ovog Clana je osnov za provodenje promene u
katastarskom operatu organa nadleznog za poslove drzavnog premera i katastra.

.



2.3. Promena namene poljoprivrednog zemljista
Clan 87.

Kad se planskim dokumentom promeni namena poljoprivrednog zemljisSta u gradevinsko
zemljiste, organ nadlezan za donoSenje plana je duzan da u roku od 15 dana od dana stu-
panja na snagu planskog dokumenta, organu nadleznom za poslove drzavnog premera i
katastra dostavi akt koji sadrzi popis katastarskih parcela kojima je promenjena namena.

Organ nadlezan za poslove drzavnog premera i katastra reSenjem provodi nastalu
promenu i stavlja zabelezbu o obavezi placanja naknade za promenu namene poljoprivred-
nog zemljiSta u bazu podataka katastra nepokretnosti iz koje se izdaje list nepokretnosti o
obavezi placanja naknade za promenu namene.

Ukoliko organ iz prethodnog stava ovog clana ne izvrsi promenu u javnim knjigama
u roku od 60 dana i o tome obavesti nedlezni organ, smatrace se da je promena izvrSena
i bez toga, i zainteresovana lica mogu ostvarivati svoja prava na osnovu ove Cinjenice.

ReSenje iz stava 2. ovog Clana dostavlja se vlasniku zemljiSta, ministarstvu nadleznom
za poslove poljoprivrede i nadleznom poreskom organu u roku od 15 dana od dana
donoSenja resenja.

Vlasnik katastarske parcele kojoj je promenjena namena duzan je da plati naknadu za
promenu namene poljoprivrednog zemljiSta pre izdavanja lokacijske dozvole, u skladu sa
zakonom kojim se ureduje poljoprivredno zemljiSte..

Clan 93.

Naknadu za uredivanje gradevinskog zemljiSta placa investitor, na nacin_propisan
odlukom jedinice lokalne samouprave.

Visina naknade za uredivanje gradevinskog zemljiSta utvrduje . -
lededih kriterii ot K I i Da vlasnik zemljista
se pa osn_(v)vg. sledecih kriterijuma: s ep_ena omqna ne oprem.Jven— ne bi bio obavezan ha
osti, godisnjih programa za uredivanje gradevinskog zemljista, | visestruka placanja,
urbanisticke zone, namene i povrSine objekta. ovaj ¢lan treba dopuniti

_ . . N _ stavom koji ¢e predvidati
Namena gradevinskog zemljiste moze biti: stanovanje,  da prilikom izgradnje

komercijalna delatnost, proizvodna delatnost i ostale namene = objekta viasnik

odredene urbanisti¢kim planovima. katastarske parcele
ima odredene benefite

Jedinica lokalne samouprave propisuje merila za obragun ~ Prilikom placanja

visine naknade za uredivanje gradevinskog zemljiSta na osnovu naknade za uredenje
o . Jv g g ) gradevinskog zemljista,

kriterijuma iz stava 2. ovog Clana. s obzirom da je veé

. e . imao odredene troskove
Investitor i jedinica lokalne samouprave, odnosno privredno = ,, zemljiste prilikom

drustvo, javno preduzece ili druga organizacija iz Clana 91. ovog  promene njegove
zakona, zakljuCuju ugovor kojim se ureduju medusobni odnosi = namene.

u pogledu uredivanja gradevinskog zemljista, utvrduje visina na-

knade za uredivanje gradevinskog zemljiSta, dinamika pla¢anja, obim, struktura i rokovi za
izvodenje radova na uredivanju zemljiSta, kao i postupak i uslovi izmene ugovora (promena
namene, povrsine objekta i dr.).




Clan 94.

Neizgradeno gradevinsko zemljiSte koje nije opremljeno u smislu ovog zakona, a na-
lazi se u obuhvatu plana generalne regulacije, odnosno plana detaljne regulacije, moze se
komunalno opremiti i sredstvima fizickih i pravnih lica.

Lice iz stava 1. ovog Clana podnosi nadleznom organu jedinice lokalne samouprave,
odnosno privrednom drustvu, javhom preduzecu odnosno drugoj organizaciji iz ¢lana 91.
ovog zakona predlog o finansiranju izgradnje komunalne infrastrukture.

Ako organ, odnosno organizacija iz stava 2. ovog ¢lana utvrdi da je predmetna zona,
odnosno lokacija u obuhvatu plana generalne regulacije, odnosno plana detaljne regulacije
i da je podnosilac vlasnik gradevinskog zemljiSta sacini¢e uslove o finansiranju izgradnje
komunalne infrastrukture, koji narocito sadrzi: podatke o lokaciji, odnosno zoni, podatke
iz urbanistickog plana i tehnicke uslove za izgradnju komunalne infrastrukture, podatke iz
programa uredivanja gradevinskog zemljiSta, granice lokacije koja se oprema sa popisom
katastarskih parcela, rok izgradnje, obavezu jedinice lokalne samouprave kao investitora
za pribavljanje lokacijske, gradevinske i upotrebne dozvole, kao i obavezu da obezbedi i
finansira stru¢ni nadzor u toku izvodenja radova, obavezu vlasnika zemljiSta za finansir-
anje izrade tehnicke dokumentacije, struéne kontrole tehnicke dokumentacije, izvodenja
radova, obavezu vlasnika gradevinskog zemljiSta da izvrsi izbor izvodaca radova, obavezu
predaje izgradenih objekata komunalne infrastrukture i dugih objekata javhe namene u
svojinu jedinici lokalne samouprave, stvarne troskove izgradnje komunalne infrastrukture,
kao i visinu umanjenja naknade za uredivanje gradevinskog zemljiSta za investitora objekta
koji ¢e biti graden na toj lokaciji, odnosno zoni.

Za objekte koji Ce se graditi na lokaciji, odnosno zoni koja se komunalno oprema
sredstvima vlasnika, naknada za uredivanje gradevinskog zemljiSta se umanjuje za stvarne
troSkove komunalnog opremanja., a najvise do 70% od visine naknade utvrdene prema
merilima za obracun za tu lokaciju, odnosno zonu

Ako vlasnik gradevinskog zemljiSta prihvati uslove iz stava 3. ovog ¢lana, nadlezni
organ predlog o finansiranju izgradnje komunalne infrastrukture sa predlogom ugovora
dostavlja skupstini jedinice lokalne samouprave na odlucivanje.

Odluka skupstine jedinice lokalne samouprave o prihvatanju predloga o finansiranju
izgradnje komunalne infrastrukture sredstvima vlasnika gradevinskog zemljiSta sadrzi i
ovlaséenje organu jedinice lokalne samouprave, priviednom drustvu, javhom preduzecu,
odnosno drugoj organizaciji iz ¢lana 91. ovog zakona za zakljuCivanje ugovora kojim se blize
ureduju odnosi nastali povodom prihvatanja predloga o finansiranju izgradnje komunalne
infrastrukture sredstvima vlasnika.

Nadlezni organ, odnosno pravno lice iz stava 6. ovog ¢lana, koje je odlukom skupstine
opstine dobilo ovlaséenje za zakljucenje ugovora sa vlasnikom gradevinskog zemljista ko-
jim se ureduju odnosi vezani za finansiranje izgradnje komunalne infrastrukture, zakljucuje
ugovor u roku od 30 dana od dana donosenja odluke iz stava 6. ovog Clana.
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7. Izmena ugovora o zakupu
Clan 98.

Ako se promeni vlasnik objekta, odnosno nosilac lokacijske dozvole koji je izgraden
na gradevinskom zemljiStu u javnoj svojini, koje se koristi po osnovu ugovora o zakupu
zaklju¢enom u skladu sa zakonom, zakupodavac ¢e, na zahtev novog vlasnika, izmeniti
ugovor o zakupu, tako Sto ¢e na mesto dotadasnjeg zakupca stupiti novi vlasnik objekta.

Uz zahtev za izmenu ugovora o zakupu dostavlja se ugovor o kupovini objekta ili kupo-
vini objekta u izgradnji, odnosno drugi pravni osnov kojim se stice pravo svojine na objektu
ili objektu u izgradniji, koji je sudski overen sa potvrdom poreske uprave o izmirenju poreza
po tom pravnom osnovu ili sa potvrdom poreske uprave o oslobadanju od poreske obaveze,
odnosno pravnosnazno resenje o nasledivanju.

Zakupodavac zakljuCuje sa novim vlasnikom objekta ugovor o zakupu, koji po potpisiv-
anju predstavlja osnov za promenu upisa zakupca u javnoj knjizi o evidenciji nepokretnosti
i pravima na njima.

Clan 99.

Na zahtev ranijeg sopstvenika, odnosno njegovog zakonskog naslednika, ponistice
se pravnosnazno reSenje o izuzimanju gradskog gradevinskog zemljiSta iz njegovog pose-
da, ako je zemljiSte izuzeto do 13. maja 2003. godine, a korisnik gradskog gradevinskog
zemljista isto nije priveo nameni do 13. maja 2004. godine.

Zahtev iz stava 1. ovog ¢lana podnosi se u roku od Sest meseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona.

ReSenje iz stava 1. ovog ¢lana donosi organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za
imovinsko-pravne poslove, na €ijoj teritoriji se nalazi predmetno zemljiste.

Protiv reSenja iz stava 3. ovog Clana moze se izjaviti Zalba ministarstvu nadleznom za
poslove finansija, u roku od 15 dana od dana dostavljanja reSenja.

Po pravnosnaznosti reSenja iz stava 3. ovog Clana, nadlezni organ u posebnom
postupku utvrduje visinu novéanog iznosa koji je raniji sopstvenik duzan da vrati na ime
primljene naknade za izuzeto pravo koriscenja.

Ovaj ¢lan je u suprotnosti

Ako se u postupku iz stava 5. ovog zakona ne postigne = sa élanom 219. ZPI, jer

sporazum o visini naknade, nadlezni organ je duZan da spise ~ raniji sopstvenici iz clana

ivani ; . 99. ZPI ponistaj Senj
predmeta za utvrdivanje naknade bez odlaganja prosledi 7. £ 1 ponistajem rese,f”a
0 izuzimanju sticu ,golo

nadleznom sudu. pravo koriséenja, dok raniji
sopstvenici obuhvaceni
Nakon pravosnaznosti resenja u postupku ponistaja = ¢lanom 219, a to su lica
resenija, nosilac prava koriséenja moZe podneti zahtev za | Kojimaje utvrdeno pravo
. v 2 & . koriséenja po predhodnom
konverziju prava koriscenja u pravo svojine u skladu sa . ,
~ ZPI, imaju pravo gradnje po
clanom 100 zakona. osnovu prava koriséenja, i
njihovo pravo koriSéenja je u
prometu




8. Konverzija prava koriSéenja u pravo svojine
na gradevinskom zemljiStu bez naknade
Clan 100.

Republici Srbiji, autonomnoj pokrajini, odnosno jedinici lokalne samouprave, koji su
upisani kao nosioci prava korisS¢enja na neizgradenom i izgradenom zemljiStu u drZzavnoj
svojini u javnoj knjizi o evidenciji neopokretnosti i pravima na njima, danom stupanja na
snagu ovog zakona prestaje pravo koriS€enja na tim nepokretnostima i prelazi u pravo
javne svojine, u korist Republike Srbije, autonomne pokrajine, odnosno jedinice lokalne
samouprave, bez naknade.

Pravnim licima Ciji je jedini osniva¢ Republika Srbija, autonomna pokrajina, odnosno
jedinica lokalne samouprave, koja su upisana kao nosioci prava koriS¢enja na neizgradenom
i izgradenom zemljiStu u drzavnoj svojini u javnoj knjizi o evidenciji neopokretnosti i pravi-
ma na njima, danom stupanja na snagu ovog zakona prestaje pravo koriS¢enja na tim
nepokretnostima i prelazi u pravo javne svojine osnivaca, bez naknade.

Upis prava javne svojine vrSi se na osnovu izvoda iz javne knjige o evidenciji nepokret-
nosti i pravima na njima.

Zahtev za upis prava iz st. 1. i 2. ovog Clana u javnu knjigu o evidenciji nepokretnosti
i pravima na njima podnosi nadlezni javni pravobranilac, odnosno drugo lice koje zastupa
Republiku Srbiju, autonomnu pokrajinu, odnosno jedinicu lokalne samouprave, u roku od
godinu dana od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Zahtev za upis prava iz stava 4. ovog Clana za gradevinsko zemljiSte koje koristi mini-
starstvo nadlezno za poslove odbrane moze se podneti u roku od dve godine od dana stu-
panja na snagu ovog zakona.

Ako zahtev za upis prava javne svojine ne bude podnet u roku iz st. 4.i 5. ovog Clana
nadlezni organ izvrSi¢e po sluzbenoj duznosti upis prava javne svojine na nepokretnos-
tima na kojima je na dan stupanja na snagu ovog zakona upisano pravo koriS¢enja na
izgradenom ili neizgradenom gradevinskom zemljiStu u korist Republike Srbije, autonomne
pokrajine, odnosno jedinice lokalne samouprave.

Clan 101.

Licima koja su upisana kao nosioci prava koriS¢enja na izgradenom gradevinskom
zemljiStu u drzavnoj svojini u javnoj knjizi o evidenciji nepokretnosti i pravima na njima,
prestaje pravo koriS¢enja na gradevinskom zemljiStu i prelazi u pravo svojine, bez naknade.

NOVI STAV 2:

Fizicka i pravna licu koji su vlasnici objekata izgradenih na gradevinskom zemljistu
u drzavnoj svojini na kome nisu nosioci prava koriSéenja, ve¢ je nosilac prava koriSéenja

drugo fizicko ili pravno lice, ili nosilac prava koriS¢enja nije utvrden, ili je gradevinsko

zemljiste u rezimu zajednickog prava koriSéenja, kao i u svim drugim slucajevima koji
nisu regulisani ovim zakonom, a nesporno _je da vilasniku objekta pripada pravo na
zemljistu neophodnom za redovnu upotrebu objekta, sticu pravo svojine na zemljistu

ispod objekta bez naknade.




Vlasnicima posebnih fizickih delova u stambenim zgradama sa viSe stanova, poslovnim
i poslovno-stambenim zgradama izgradenim na gradevinskom zemljiStu u drzavnoj svojini,
prestaje pravo koriSéenja na gradevinskom zemljiStu i prelazi u pravo svojine, srazmerno
povrsini posebnih fizickih delova Ciji su vlasnici, bez naknade.

Vlasnicima objekata ili vlasnicima posebnih fizickih delova objekta, izgradenim na
gradevinskom zemljiStu za koje je zakljuc¢en ugovor o zakupu radi izgradnje na+rotcot-preko
56-goedina;-utvrduje se pravo svojine na gradevinskom zemljiStu, odnosno pravo svojine
na gradevinskom zemljiStu srazmerno povrsSini posebnih fizickih delova Ciji su vlasnici, bez
naknade.

Lica koja su ostvarila pravo zakupa na ostalom gradevinskom neizgradenom zemljiStu
u drzavnoj svojini, u skladu sa odredbama ranije vazeceg zakona, a po zavrSetku izgradnje
objekta prodali trecim licima posebne fizicke delove objekta, ostaju obveznici placanja za-
kupnine po vazeéem ugovoru o zakupu.

Odredba stava 3. ovog Clana, ne primenjuje se na lica koja po ovom zakonu mogu 0s-
tvariti pravo na konverziju prava koriS¢enja u pravo svojine uz naknadu.

Upis prava svojine u korist lica iz st. 1, 2, 3. i 4. ovog Clana, vrSi organ nadlezan za po-
slove vodenja evidencije nepokretnosti i pravima na njima, na osnovu izvoda iz javne knjige
0 evidenciji nepokretnosti i pravima na njima.

Lica uz stava 1. ovog Clana dostavljaju izvod iz javne knjige o evidenciji nepokretnosti
i pravima na njima iz koga se utvrduje da su vlasnici_objekta i nosioci prava koriscenja
na gradevinskom zemljistu, lica iz stava 2. ovog ¢clana dostavljaju izvod iz javne knjige
o evidenciji nepokretnosti i pravima na njima iz koga se utvrduje da su vlasnici objekta
sagradenog na gradevinskom zemljistu, a lica iz stava 3. ovog ¢lana dostavljaju izvod

iz javne knjige o evidenciji nhepokretnosti i pravima na njima iz koga se utvrduje da su
vlasnici na posebnim fizickim delovima zgrade.

Lica iz stava 4. ovog Clana dostavljaju izvod iz javne knjige o evidenciji nepokretnosti i
pravima na njima iz koga se utvrduje da su vlasnici objekta, odnosno vlasnici na posebnim
fizickim delovima objekta.

Clan 102.

Ako vlasnik objekta, odnosno posebnog fizickog dela objekta iz ¢lana 101. st. 1,_i
3. ovog zakona, nije upisan kao nosilac prava koriSéenja na gradevinskom zemljiStu na
kome je objekat izgraden, ve¢ je kao nosilac prava koriSéenja na zemljiStu upisana jedi-
nica lokalne samouprave, autonomna pokrajina, Republika Srbija ili neko pravno lice Giji
je osnivac jedinica lokalne samouprave, autonomna pokrajina, odnosno Republika Srbija,
pre sticanja prava svojine utvrduje se zemljiSte za redovnu upotrebu objekta u skladu sa
¢lanom 70. ovog zakona.

Pre sticanja prava svojine utvrduje se zemljiste za redovnu upotrebu objekta u
skladu sa ¢clanom 70. ovog zakona i u slucaju ¢lana 101. stav 2. ovog zakona.

Ako se u postupku utvrdivanja zemljiSta za redovnu upotrebu objekta utvrdi da povrsina
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katastarske parcele istovremeno predstavlja i zemljisSte za redovnu upotrebu objekta u skla-
du sa ovim zakonom, vlasnik postojeceg objekta stice pravo svojine na tom gradevinskom
zemljistu, bez naknade.

Ako se u postupku utvrdivanja zemljiSta za redovnu upotrebu objekta utvrdi da je
zemljiSte za redovnu upotrebu objekta manje od katastarske parcele na kojoj je objekat
sagraden, vlasnik zemljiSta moze, ako se od preostalog zemljiSta ne moze formirati poseb-
na gradevinska parcela, taj preostali deo zemljiSta dati u zakup vlasniku objekta u skladu
sa Clanom 96. stav 9. tacka 4) ovog zakona ili otuditi viasniku objekta po trziSnoj ceni,
neposrednom pogodbom.

Ako se u postupku utvrdivanja zemljiSta za redovnu upotrebu objekta utvrdi da je
zemljiSte za redovnu upotrebu objekta manje od katastarske parcele na kojoj je objekat
sagraden, a od preostalog dela zemljiSta se moze formirati posebna gradevinska parcela,
vlasnik preostalog dela zemljiSta raspolaze tim zemljiStem u skladu sa ovim zakonom.

Po pravnosnaznosti reSenja kojim se utvrduje zemljiSte za redovnu upotrebu objekta,
odnosno okon¢anom postupku iz st. 3. i 4. ovog ¢lana vlasnik objekta u skladu sa ovim
zakonom stice pravo na upis svojine na gradevinskom zemljiStu, odnosno zakupa u javnoj
knjizi o evidenciji nepokretnosti i pravima na njima.

Konverzija prava koriS¢enja u pravo svojine uz naknadu
Clan 103.

Na neizgradenom gradevinskom zemljiStu u drzavnoj, odnosno javnoj svojini, na kome
su nosioci prava koris¢enja bila ili jesu privredna drustva i druga pravna lica na koja su se
primenjivale odredbe zakona kojima se ureduje privatizacija, stecajni i izvrSni postupak,
kao i njihovi pravni sledbenici, pravo koriSéenja moze se konvertovati u pravo svojine, uz na-
knadu trziSne vrednosti tog gradevinskog zemljiSta u momentu konverzije prava, umanjenu
za troskove pribavljanja prava koriS¢enja na tom gradevinskom zemljistu.

Na izgradenom gradevinskom zemljiStu u drzavnoj. odnosno javnoj svojini, na kome
postoje legalni objekti Ciji su vlasnici privredna drustva i druga pravna lica na koje su
se primenjivale odredbe zakona kojima se ureduje privatizacija, stecajni i izvrSni postu-
pak. kao i njihovi pravni sledbenici. vlasnik objekta legalno sagradenog i upisanog u
javne knjige, stice pravo svojine na zemljiStu koje sluzi za redovnu upotrebu objekta u
povrsini minimalne gradevinske parcele prema urbanistickom planu bez naknade. dok
na ostatku zemljista koje predstavlja preostali deo parcele plaéa naknadu za konver-

ziju.

Ako se u postupku utvrdivanja zemljista za redovnu upotrebu objekta utvrdi da je
zemljiste za redovnu upotrebu objekta manje od katastarske parcele na kojoj je objekat
sagraden, vlasnik objekta stice pravo na konverziju prava koriSéenja preostalog dela

parcele u pravo svojine uz naknadu utvrdenu stavom 1. ovog clana.

Konverzija prava koriS¢enja iz stava 1. ovog Clana ostvaruje se na pojedinac¢nim
katastarskim parcelama.

Po zahtevu za konverziju prava iz stava 1. ovog Clana reSenje donosi organ jedinice
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lokalne samouprave nadlezan za imovinsko-pravne poslove, na Cijoj teritoriji se nalazi pred-
metno gradevinsko zemljiste.

Na reSenje iz stava 6. ovog Clana moze se izjaviti zalba ministarstvu nadleznom za
poslove finansija, u roku od 15 dana od dana dostavljanja reSenja.

Nosilac prava koriS¢enja iz stava 1. ovog ¢lana moze ostvariti pravo na gradnju novih
objekata, odnosno rekonstrukciju postoje¢ih objekata u skladu sa namenom zemljiSta
utvrdenom planskim dokumentom, radi obavljanja pretezne delatnosti, u roku od 18 mese-
ci od dana stupanja na snagu ovog zakona, osim ako pre isteka tog roka izmenom planskog
dokumenta nije promenjena namena tog zemljista.

Prestanak prava korisc¢enja
Clan 109.

Lica kojima je, do dana stupanja na snagu Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni
glasnik RS”, br. 47/03 i 34/06), dato na koriS¢enje gradevinsko zemljiSte u drzavnoj svojini
radi izgradnje, a koja to pravo koriS¢enja nisu upisala u javnu knjigu o evidenciji nepokret-
nosti i pravima na njima, prestaje pravo koris¢enja._Spisak ovakvih nepokretnosti Javni
pravobranilac duzan je dostaviti u roku od 60 dana od dana stupanja na shagu zakona.

Postupak za utvrdivanje prestanka prava koriSéenja pokrece po sluzbenoj duznosti
javno pravobranilastvo,_ili_bilo koji drugi organ ili organizaciona jedinica u lokalnoj sa-
moupravi, odnosno drugi organ koji zastupa jedinicu lokalne samouprave, na ¢ijoj teritoriji
se nalazi predmetno zemljiste.

Resenje kojim se utvrduje prestanak prava koriSéenja donosi organ nadlezan za imov-
insko-pravne poslove jedinice lokalne samouprave na ¢ijoj teritoriji se nalazi predmetno
zemljiSte, u_postupku propisanom zakonom. i odlukom jedinice lokalne samouprave
koja reguliSe ovu materiju.

Na reSenje iz stava 3. ovog Clana moze se izjaviti zalba ministarstvu nadleznom za

poslove_prostornog planiranja i zastite Zivotne sredine finansija, u roku od 15 dana od
dana dostavljanja reSenja.

Pravnosnazno reSenje kojim se utvrduje prestanak prava koriS¢enja objavljuje se u
sluzbenom glasilu nadlezne jedinice lokalne samouprave i predstavlja osnov za promenu
upisa u javnoj knjizi o evidenciji nepokretnosti i pravima na njima. Nakon pravosnaznosti

resenja na takvom zemljStu uvek se upisuje svoina jedinice lokalne samouprave, uko-

liko zainteresovano lice ne dokaze da mu nije isplacena naknada za eksproprijaciju ili
oduzeto zemljiste.

8. Izmena resenja o lokacijskoj i gradevinskoj dozvoli
usled promene investitora
Clan 141.

Ako se u toku_postupka izdavanja lokacijske dozvole. nakon izdavanja resenja o lo-
kacijskoj dozvoli a pre dobijanja gradevinske dozvole, u toku gradenja objekta, odnosno
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izvodenja radova promeni investitor, ili na drugi nacin promeni nosilac prava na gradenje,
novi investitor je duzan da u roku od 15 dana od dana nastanka promene, podnese organu

koji je izdao lokacijsku odnosno gradevinsku dozvolu zahtev za izmenu reSenja o lokacijs-
koj odnosno gradevinskoj dozvoli, ili lokacijskoj i gradevinskoj dozvoli.

Uz zahtev iz stava 1. ovog Clana prilaze se dokaz o pravu svojine, odnosno drugom
pravu na zemljiStu radi izgradnje objekta, odnosno dokaz o pravu svojine na objektu radi
rekonstrukcije objekta i drugi pravni osnov sticanja prava svojine na objektu u izgradniji.

Ako se objekat u izgradnji nalazi na gradevinskom zemljiStu koje je u privatnoj svojini,
investitor uz zahtev za upis prava u javnu knjigu o evidenciji nepokretnosti i pravima na nji-
ma dostavlja ugovor o kupovini gradevinskog zemljiSta i objekta u izgradnji, odnosno drugi
pravni osnov sticanja prava svojine na gradevinskom zemljiStu i objektu u izgradnji, koji je
sudski overen i sa dokazom o plaéenom odgovaraju¢em porezu u skladu sa zakonom kojim
se ureduju porezi na imovinu, odnosno dokazom da promet objekta u izgradnji nije predmet
oporezivanja zakona kojim se ureduju porezi na imovinu.

Ako se objekat u izgradnji nalazi na gradevinskom zemljiStu u javnoj svojini, a nosi-
lac izdate gradevinske dozvole je zakupac na tom zemljiStu, kao dokaz uz zahtev za upis
prava u javnu knjigu o evidenciji nepokretnosti i pravima na njima podnosi se ugovor o
kupovini objekta u izgradnji, odnosno drugi pravni osnov sticanja prava svojine na objektu
u izgradniji, koji je sudski overen i sa dokazom o plaéenom odgovarajuéem porezu u skladu
sa zakonom kojim se ureduju porezi na imovinu, odnosno dokazom da promet objekta u
izgradnji nije predmet oporezivanja zakona kojim se ureduju porezi na imovinu i ugovor sa
jedinicom lokalne samouprave, odnosno preduzeé¢em iz ¢lana 91. ovog zakona o izmeni
ugovora o zakupu, a kao dokaz iz stava 2. ovog Clana investitor prilaze izvod iz javne knjige
0 evidenciji nepokretnosti i pravima na njima sa upisanim pravom zakupa na svoje ime u
teretnom listu.

Ako je predmet izdate gradevinske dozvole nadzidivanje, odnosno pretvaranje
zajednickih prostorija u stan ili poslovni prostor, kao dokaz iz stava 2. ovog ¢lana podnosi
se ugovor o kupovini objekta u izgradnji, odnosno drugi pravni osnov sticanja prava svojine
na objektu u izgradniji, koji je sudski overen i sa dokazom o placenom odgovarajuc¢em por-
ezu u skladu sa zakonom kojim se ureduju porezi na imovinu, odnosno dokazom da promet
objekta u izgradnji nije predmet oporezivanja zakona kojim se ureduju porezi na imovinu
i ugovor zakljuen sa skupstinom, odnosno savetom zgrade, u skladu sa posebnim zako-
nom.

Ako je predmet izdate gradevinske dozvole rekonstrukcija postojeceg objekta, kao
dokaz iz stava 2. ovog Clana podnosi se izvod iz javne knjige o evidenciji nepokretnosti i
pravima na njima sa upisanim pravom svojine na objektu za koji je izdata gradevinska doz-
vola o rekonstrukciji.

Kao dokazizstava 2. ovog ¢lana moze se podnetii pravnosnazno reSenje o nasledivanju,
kao i reSenje o statusnoj promeni privrednog drusStva iz koga se na nesporan nacin moze
utvrditi pravni kontinuitet podnosioca.

Zahtev za izmenu reSenja o lokacijskoj i gradevinskoj dozvoli, moze se podneti dok

traje gradenje objekta.



ReSenje o izmeni reSenja o lokacijskoj i gradevinskoj dozvoli izdaje se u roku od osam
dana od dana podnoSenja urednog zahteva i sadrzi podatke o izmeni u pogledu imena,
odnosno naziva investitora, dok u ostalim delovima ostaje nepromenjeno.

Na osnovu reSenja iz stava 9. ovog ¢lana, nadlezni organ je duzan da na glavhom pro-
jektu upiSe i peGatom organa overi nastalu promenu.

ReSenje iz stava 9. ovog Clana dostavlja se ranijem i novom investitoru i gradevinskoj
inspekciji.

Na reSenje iz stava 9. ovog Clana moze se izjaviti zalba u roku od osam dana od dana
dostavljanja, a ako je donosilac reSenja Ministarstvo, odnosno nadlezni organ autonomne
pokrajine, tuzbom se moze pokrenuti upravni spor.

Clan 145.

Gradenje objekata iz ¢lana 2. stav 1. tac. 24) i 25) ovog zakona, izvodenje radova na
investicionom odrzavanju objekta i uklanjanju prepreka za osobe sa invaliditetom, adap-
tacija, sanacija i promena namene objekta bez izvodenja gradevinskih radova, odnosno
promena namene objekta, odnosno ako se ne menja gabarit ili spratnost objekta, niti se

menja ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, vrSe se na osnovu resenja
kojim se odobrava izvodenje tih radova, odnosno promena namene objekta, koje izdaje

organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole.

Uz zahtev za izdavanje reSenja iz stava 1. ovog ¢lana podnosi se:

1) dokaz o pravu svojine u skladu sa ¢lanom 135. ovog zakona;

2) idejni projekat, odnosno glavni projekat za radove na sanaciji i adaptaciji objekta;

3) informacija o lokaciji za izgradnju pomocénih objekata, garaza i trafo stanica 10/04 kV
ili 20/04 kV;

4) dokaz o uredenju odnosa u pogledu placanja naknade za uredivanje gradevinskog
zemljista za izgradnju tipskih trafo stanica 10/04 kV i 20/04 kV (osim stubnih trafo
stanica), garaza, ostava i drugih slicnih objekata, kao i za promenu namene objekta
bez izvodenja radova.

Za radove iz stava 1. ovog Clana na objektima od kulturno-istorijskog znacaja i objekti-
ma za koje se pre obnove (restauracije, konzervacije, revitalizacije) ili adaptacije, moraju iz-
dati konzervatorski uslovi, podnosi se i saglasnost organa, odnosno organizacije nadlezne
za poslove zastite kulturih dobara, na idejni odnosno glavni projekat.

Izuzetno od odredbe stava 1. ovog ¢lana, po zahtevima za izdavanje reSenja o odobren-
ju izvodenja radova na gradenju, odnosno izvodenju radova na gradenju objekata iz ¢lana
2. taCka 24) ovog zakona kao i za adaptaciju i sanaciju objekata u granicama nacionalnog
parka i objekata u granicama zastite zasticenog prirodnog dobra od izuzetnog znacaja, kao
i za izvodenje radova na investicionom odrzavanju, adaptaciji i sanaciji u zasti¢enoj okolini
kulturnih dobara od izuzetnog znacaja i kulturnih dobara upisanih u Listu svetske kulturne
bastine, reSava nadlezni organ jedinice lokalne samouprave na ¢ijoj teritoriji se nalazi pred-

metni objekat.



Nadlezni organ odbacice zakljuckom zahtev kao nepotpun, ako investitor ni u nak-
nadno ostavljenom roku od tri dana ne izvrSi dopunu zahteva dostavljanjem propisanih
dokaza. Protiv ovog zakljucka moze se izjaviti zalba u roku od tri dana od dana dostavljanja.

Nadlezni organ odbice reSenjem zahtev ako je izvodenje radova, odnosno promena
namene objekta iz stava 1. ovog Clana u suprotnosti sa planskim dokumentom ili je za
radove navedene u zahtevu potrebno izdavanje gradevinske dozvole, u roku od osam dana
od dana podnosenja zahteva.

Nadlezni organ donosi reSenje kojim se odobrava izvodenje radova u roku od osam
dana od dana podnosSenja urednog zahteva.

Na reSenja iz st. 6. i 7. moze se izjaviti zalba u roku od osam dana od dana dostavljanja
resenja.

Po zavrSetku izgradnje, odnosno izvodenja radova na ugradnji unutrasnjih instalacija
za gas, energetskim i telekomunikacionim objektima iz ¢lana 2. tacka 25) ovog zakona,
moze se izdati upotrebna dozvola u skladu sa ovim zakonom, po zahtevu investitora.

Pravnosnazno reSenje iz stava 7. ovog Clana kojim se odobrava izgradnja garaza,
trafo stanica 10/04 kV ili 20/04 kV, promena namene objekta, odnosno dela objekta bez
izvodenja gradevinskih radova, predstavlja osnov za upis u odgovarajucu javnu knjigu o
evidenciji nepokretnosti i pravima na njima, a ako je za objekat, odnosno izvodenje radova
izdata upotrebna dozvola, osnov za upis u odgovarajucu javnu knjigu o evidenciji nepokret-
nosti i pravima na njima jesu pravnosnazno resenje iz stava 7. ovog ¢lana i pravnosnazno
reSenje o upotrebnoj dozvoli.

2. lzdavanje upotrebne dozvole
Clan 158.

Objekat se moze koristiti po prethodno pribavljenoj upotrebnoj dozvoli. Ukoliko nakon
podnosenja zahteva upotrebna dozvola nije izdata, ili zahtev odbijen u roku od 90 dana
od dana formiranja komisije za tehnicki pregled objekta, objekat se moze koristiti do
izdavanja upotrebne dozvole, osim ako reSenjem nije odbijen zahtev.

Organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole izdaje reSenjem upotrebnu dozvo-
lu, u roku od sedam dana od dana prijema nalaza komisije za tehnicki pregled kojim je
utvrdeno da je objekat podoban za upotrebu.

Upotrebna dozvola izdaje se za ceo objekat ili za deo objekta koji predstavlja tehnicko-
tehnoloSku celinu i moze se kao takav samostalno koristiti ili je za gradenje tog dela objekta
doneta posebna gradevinska dozvola.

Upotrebna dozvola se izdaje kada se utvrdi da je objekat, odnosno deo objekta podo-
ban za upotrebu. Pre izdavanja upotrebne dozvole nadlezni organ proverava da li je investi-

tor izvrSio sve uplate.

Upotrebna dozvola sadrzi i garantni rok za objekat i pojedine vrste radova utvrdene

posebnim propisom.



Organ iz stava 2. ovog ¢lana odbice reSenjem zahtev za izdavanje upotrebne dozvole
ako investitor nije uklonio objekte izgradene u okviru pripremnih radova.

Upotrebna dozvola se dostavlja investitoru i nadleznom gradevinskom inspektoru.

Na reSenje iz stava 2. ovog Clana moze se izjaviti zalba u roku od 15 dana od dana
dostavljanja.

Na reSenje iz stava 2. ovog Clana, kada je donosilac reSenja ministarstvo nadlezno za
poslove gradevinarstva, odnosno nadlezni organ autonomne pokrajine, ne moze se izjaviti
Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor u roku od 30 dana od dana dostavljanja.

XI. UKLANJANJE OBJEKATA
Clan 167.

Organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove gradevinarstva odobrice
reSenjem, po sluzbenoj duznosti ili na zahtev zainteresovanog lica, uklanjanje objekta,
odnosno njegovog dela, za koji utvrdi da je usled dotrajalosti ili ve€ih oSte¢enja ugrozena
njegova stabilnost i da predstavlja neposrednu opasnost za zivot i zdravlje ljudi, za susedne
objekte i za bezbednost saobracaja. Uklanjanje objekta vrsi se i na osnovu gradevinske
dozvole, kada su u pitanju objekti koji se uklanjanju radi izgradnje novih objekata.

ReSenje iz stava 1. ovog Clana moze se izvrSiti ako su prethodno reSena pitanja
smestaja korisnika objekta, osim u slu¢aju kada se uklanjanje objekta odobrava na zahtev
vlasnika koji taj objekat koristi.

Zalba na reSenje o uklanjanju objekta ne zadrZava izvrsenje resenja.

Skupstina jedinice lokalne samouprave ureduje i obezbeduje uslove i mere koje je
potrebno sprovesti i obezbediti u toku uklanjanja objekta koji predstavlja neposrednu opas-
nost za Zivot i zdravlje ljudi, za susedne objekte i za bezbednost saobracaja.

Clan 218.

ReSavanje zahteva za izdavanje odobrenja za izgradnju, upotrebne dozvole i drugih
zahteva za reSavanje o pojedinacnim pravima i obavezama, podnetih do dana stupanja na
snagu ovog zakona, nastavice se po propisima koji su vazili do dana stupanja na snagu ovog
zakona, i postupace se sa njima po prethodnom zakonu u rokovima vaznosti ovih aka-
ta. lzuzetno ukoliko stranka sama odustane od nekog utvrdenog prava i podnese hovi
zahtev postupace se u skladu sa ovim zakonom, a zakljuckom ¢e se obustaviti postu-
pak zapocet po starom zakonu, odnosno staviée se van snage prethodno pravosnazno
resenje izdato u skladu sa starim zakonom, ukoliko pravo iz tog akta nije konzumirano.

Clan 219.

Raniji sopstvenik, zakonski naslednik kao i lica na koja je raniji sopstvenik preneo
pravo koriséenja u skladu sa zakonom, kojima je do dana stupanja na snagu ovog zakona
utvrdeno pravo koriSéenja na neizgradenom ostalom gradevinskom zemljiStu u drzavnoj
svojini u skladu sa odredbama Zakona o planiranju i izgradnji («Sluzbeni glasnik RS», br.
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47/03 i 34/06), ostaju nosioci prava koriS¢enja na tom zemljiStu, do donoSenja zakona
kojim ¢e se urediti vracanje oduzete imovine.

Resenje kojim je utvrdeno pravo koriS€enja iz stava 1. ovog ¢lana predstavlja osnov
za podnoSenje zahteva za izdavanje lokacijske odnosno gradevinske dozvole u skladu sa
ovim zakonom.

Pravo koriS¢éenja iz stava 1. ovog Clana ostaje u prometu.




